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»Sevende poco y esto seguird asf hasta que la banca se recupere y vuelva
a facilitar crégito a fos clientes.

» Un empresarlo o profesional no puede puede acluar sobre ef conjunto
de factores que provocan | crisis actual, £std mds alld de sus positilidaces,

>Lavivienda es un valor segure, no.me cabe ninguna duda.

LaS comumnanes

CoNLA COLABORACI@N DEL COLEGIO QFICIAL DE
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Las fachadas con los revestl-
mientos exteriores ge terrazas,
‘balcones y ventanas incluyendo su
. imagen y configuracién, los ele-
mentos de cierre que Jas confor-
man y sus-revestimientos exterio-

i Tes, conforme a fa relacion que .
establece el agticulo 396 de!
-1 “COdigo Civil tienen fa considera:

c¥n de elementos Lomunes
-estructurales. -

comiin €s frecuente que en esta
puedan existir elementos orna-
“mentales o decorativos, como
mofduras o cornisas, que induda-

fachada, afectan al conjunto esté-
fico dei edificio y gozan de fa
misma proteccidn en cuanto a las
1ransformacmnes en . conngura-
cidn. :
Atenor del ariiculo 10 1 de la
Ley de Propiedad Horizontal:
«seré obtigacidn de |la comuridad
1a realizacion de Jag gbras necesa-
rias para el adecuado sosteni- +
miento y-conservacion def inmue-
ble yde sus servicios, de mode
que reuna jas debidas condiciones
estitcturales, de estanqueidad,
habitabilidad, accesibilidad y

_segurldad» Seglin nos indica, ef

deterioro de |a fachada y de sus
elementos decorativos hace indis-
pensabie que se proceda a su
reparacion, tenfendo la considera-
citn de ohra necesaria segln ef
precepto citado.

A la reparacion y conservacion
de la fachada deben contribuir
todos ios propietaries en propor-
¢idn a su respectiva cuota con-
forme al articulo 9.1 ¢) de La LPH,
ano ser que expresamente s
hubiese pactado otra cosaen el
tituio constitutive o los estatutos.
Las obras de rehabilitacion de ter-
razas y-cornisas deben ser paga-
das por tados les comuneros, en
aeste sentido se pronuncia la sen-
tencia de la AP de Madrid de 23-1-
06, 1a cual sefiala: «..e5 claro que

Ventanas halconessonpartedeIafaCNadav. Dor '

- de sphabilitacion de frentes de
‘terrazay cornisas son obras de
" :cardcter general que afectana -

. ‘que deben ser costeadas por

Siendo ia fachada un elemento .
- todo o parte e él, si-ésta sobrevi-

-fiecesaria y a este respectoe, 1a res-

- estado del inmueble y para libe-,

" fiasy, en este sentido se pronun-

" consiguiente responsabilidad civil
.. tonferme al articufo 1902 del

" .negligencia, est4 ohhgadoarepa~ '
. rar e} dafio causaden. ’

mentus comunes

en el presente supuesto Ias obras

elemenios comunes del edificioy -

todos Jos comuneros conforme a
su cuota de participacion...s.
Segln el articuio 1907 del
Cadigo Civil, el propietario de un
edificio es responsable de los
dafios que-resulten de fa ruina de

niere por falta de las reparaciones

ponsabilidad de que se trata ha de
configurarse objetivamente en
atencidn ai riesgo originado por el

rarse de la misma ao basta probar
gue se hicieran reparaciones sino
Gue estas han de ser as «necesa-

cia Ja sentencid def TS de 30-06-; .
92. Si por cualquier circunstancia, .
se produce algln tipo de perjuicip
a terceros por la no separacién, se
fe podrd exigir a fa comunidad la

Codigo Civil, a tenor del cual:z<el .
que por accidn u omision causa
dafie a otep, interviniendo culpa o

Tal como establece el articulo
7.2 ge fa LPH: ccualguier propieta-
1io que considere que el edificio
necesita reparaciones urgentes,
debera comgnicarfo al administra-
dor vy proponerio en junta de pm
pietarioss.
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